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Niewymienienie robót, które są niezbędne do kompletnego wykonania robót objętych niniejszą ST przewidzianych  w Dokumentacji 

Projektowej nie zwalnia z jej wykonania. 

 

Nie wymienienie tytułu jakiejkolwiek dziedziny, grupy, podgrupy czy normy nie zwalnia Wykonawcy od obowiązku stosowania 

wymogów określonych prawem polskim. Wykonawca będzie przestrzegał praw autorskich i patentowych. Jest zobowiązany do 

odpowiedzialności za spełnienie wszystkich wymagań prawnych w odniesieniu do używanych opatentowanych urządzeń lub metod. 
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OGÓLNA SPECYFIKACJA TECHNICZNA 

WYMAGANIA OGÓLNE 
 
1. WSTĘP 
1.1. Przedmiot Specyfikacji Technicznej 
Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robót (OST) „Wymagania ogólne” zawiera informacje oraz wymagania wspólne dotyczące 
wykonania i odbioru Robót, które zostaną zrealizowane w ramach zadania. 
 

1.2. Uczestnicy procesu inwestycyjnego 
Zamawiający i zarządzający realizacją umowy, Inspektor Nadzoru, Kierownik Budowy, Wykonawca. 
 
1.3. Charakterystyka przedsięwzięcia 
Przedmiotem opracowania jest modernizacja budynku znajdującego się w Zespole Szkół Rolniczych Centrum Kształcenia Zawodowego  
w Pszczelej Woli. Budynek internatu składa się z kilku segmentów połączonych ze sobą. Jeden to część żeńska, drugi część męska i trzeci gdzie 
znajduje się kuchnia wraz ze stołówką i częścią konferencyjną. Znajdują się tu również węzły sanitarne oraz części ogólnodostępne i prywatne 
pokoje kilkoosobowe. Budynek jest wyposażony w infrastrukturę techniczną.  
 
1.4. Istniejący stan zagospodarowania działki  
Teren inwestycji zlokalizowany jest w Pszczelej Woli, gmina Strzyżewice. W otoczeniu dominuje głownie zabudowa kompleksu szkoły, ale również 
zabudowa głownie wielorodzinna oraz podstawowa związana z usługami. Nieopodal znajduje się również zabudowa jednorodzinna. Obecnie 
działka/i są zagospodarowane. Zespół Szkół posiada bezpośredni dostęp do dróg publicznych oraz wewnętrzny układ komunikacji. 

1.5. Projektowane zagospodarowanie terenu 
Inwestycja nie narusza również zasad usytuowania obiektów na działkach budowlanych, w rozumieniu przepisów rozporządzenia MI w sprawie 
warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. Nie naruszono również przepisów związanych ochroną 
przeciwpożarową obiektów oraz z lokalizacją obiektów w odniesieniu do dróg publicznych. Projektowana inwestycja nie narusza występujących w 
obszarze obiektu uzasadnionych interesów osób trzecich. Nie pozbawia osób trzecich: dostępu do dróg publicznych, dostępu infrastruktury 
technicznej, dopływu światła do pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi znajdujących się na działce objętej inwestycją oraz sąsiednich 
jak również umożliwia dalszą optymalną i prawidłową zabudowę tych działek, określenie warunków ochrony przed uciążliwościami powodowanymi 
rzez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne i promieniowanie oraz zapewnienie warunków ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody  
i gleby. Nie wprowadza się zmian w rzeźbie terenu, która mogłaby mieć niekorzystny (negatywny) wpływ na działki sąsiednie np. powodowałyby 
zmianę stosunków wodnych i zalewanie terenu lub utrudniałaby odpływ wód opadowych, osuwanie mas zimnych itp.  
 
1.6. STAN PROJEKTOWANY  
W budynku, który jest objęty modernizacją przewiduje się: 

⎯ wymianę kotłów gazowych wraz z montażem – moc zg. z istniejąca mocą kotłowni  

⎯ wymianę podłóg na wykładzinę typu winylowa wraz z cokołem na klatkach schodowych  

⎯ wymianę punktów świetlnych na LED  

⎯ wymianę barierek na klatkach schodowych 

⎯ wymianę witryn wejściowych na klatkę schodową na ALU 

⎯ wykonanie sufitów z płyty gk 

⎯ modernizacja łazienek  

⎯ demontaż drzwi istniejących oraz montaż nowych 

⎯ modernizacja stref wejściowych do budynku: malowanie elewacji, naprawa daszku nad wejściem, rozkucie tarasu i podestu wejściowego 
i wykonanie z kostki betonowej, barierki przy wejściach 

⎯ odkrycie ścian fundamentowych, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i termicznej + tynk mozaikowy - w części budynku 

⎯ wymiana rynien i rur spustowych 

⎯ malowanie ścian i sufitów wewnętrznych 

⎯ modernizacja balkonów (skucie płytek, położenie nowej izolacji, wykończenie posadzki z żywicy poliuretanowej  
⎯ cyklinowanie i lakierowanie istniejącej podłogi drewnianej 

⎯ wymiana parapetów wewnętrznych 
 
2. WYSZCZEGÓLNIENIE I OPIS PRAC  
Oprócz samego wykonania robót składających się na modernizację internatu na Wykonawcy spoczywać będzie merytoryczna, formalna  
i finansowa odpowiedzialność za następujące prace: 
Prace towarzyszące: 

⎯ pomiary do wykonania i rozliczenia robót wraz z wykonaniem i dostarczeniem przyrządów – w razie potrzeby 

⎯ usuwanie z terenu budowy wszelkich odpadów oraz zanieczyszczeń wynikających z robót realizowanych przez Wykonawcę (Gospodarka  
odpadami związana z budową i funkcjonowaniem zaplecza powinna spełniać wymagania zawarte w ustawach z dnia 13 września 1996 r. o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach(Dz. U. Nr 132 z 1996r. poz. 622 z późniejszymi zmianami), 

⎯ nadzorowanie robót wykonywanych przez inne przedsiębiorstwa w ramach umowy o podwykonawstwie (w przypadku zatrudnienia 
podwykonawców), 

⎯ zabezpieczenie robót do chwili ich odbioru lub ubezpieczenie od nadzwyczajnych okoliczności odpowiedzialności cywilnej. 
Roboty tymczasowe: 

⎯ zabezpieczenie robót przez wodą opadową (materiały, sprzęt, urządzenia narzędzia, skarpy wykopów, itd.) oraz specjalne działania 
zabezpieczające przed szkodami na skutek warunków atmosferycznych i wód gruntowych, 

⎯ ustawienie, utrzymanie i usunięcie urządzeń poza placem budowy w celu realizacji transportu na rzecz budowy w warunkach komunikacji 
publicznej oraz usuwanie ewentualnych szkód powstałych wskutek tego transportu, 



 

⎯ usuwanie przeszkód utrudniających wykonanie robót, w tym dodatkowe działania związane z prowadzeniem robót w czasie mrozów, opadów 
atmosferycznych, itp., 

⎯ ochrona i ewentualna naprawa instalacji na budowie i sąsiadujących terenach w strefie wpływu prowadzonych robót oraz zabezpieczenie linii 
napowietrznego i podziemnego uzbrojenia terenu, 

⎯ urządzenie, utrzymanie i likwidacja placu budowy, w tym urządzeń do zapewnienia komunikacji (ogrodzenia, oznakowanie, budowle 
pomocnicze, oświetlenie, itp.), 

⎯ zabezpieczenie adaptowanych drzew i krzewów na okres wykonywania robót oraz usunięcie tych zabezpieczeń 

⎯ utrzymanie urządzeń placu budowy wraz z maszynami 

⎯ magazynowanie drobnych materiałów, urządzeń i narzędzi. 
Opis sposobu rozliczenia prac towarzyszących 
Uznaje się, że wszelkie koszty związane z wykonaniem prac tymczasowych i towarzyszących nie podlegają odrębnej zapłacie i będą uwzględnione 
przez wykonawcę w cenach jednostkowych robót podstawowych. 
 
3. NIEZBĘDNE INFORMACJE O TERENIE BUDOWY 
Kierownik robót budowlanych musi opracować projekt organizacji budowy. Wykonawca w porozumieniu z Inwestorem podejmuje decyzję 
dotyczącą wyznaczenia miejsc dla administracji budowy, składowania materiałów i stacjonowania sprzętu oraz doprowadzenia wody i energii do 
poszczególnych rejonów (dostawy energii i wody niezbędnych do realizacji inwestycji należy uzgodnić z Inwestorem). Wykonawca ponosi także 
koszty związane z wykorzystaniem mediów, w tym z zainstalowaniem odpowiednich urządzeń pomiarowych. Wykonawca jest zobowiązany do 
usunięcia na koszt własny wszelkich szkód powstałych z jego winy na terenie należącym do inwestora lub osób trzecich (np. szkody na terenach 
sąsiadujących z inwestycją).  
Wykonawca jest zobowiązany do: 
zapewnienia przestrzegania przepisów ochrony przeciwpożarowej i warunków bezpieczeństwa i higieny pracy, podjęcia działań zabezpieczających 
przed wypadkami przy pracy, także na rzecz innych przedsiębiorstw 
- oznakowania placu budowy i zabezpieczenia przed dostępem osób nieupoważnionych. 
- wykonawca jest zobowiązany ustawić tymczasowe oznakowanie związane z organizacją ruchu. 
- istniejące nawierzchnie, po których będą się poruszać środki transportu, jeśli zachodzi niebezpieczeństwo ich uszkodzenia, należy na czas 
budowy zabezpieczyć. Na terenie ogrodu wykonane będą również nowe nawierzchnie. Jeśli zachodzi niebezpieczeństwo ich uszkodzenia, również 
należy je na czas budowy zabezpieczyć. 
 
4. WYMAGANIA DOTYCZĄCE SPRZĘTU I MASZYN 
Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót  
i środowisko. Sprzęt używany do robót powinien być zgodny z ofertą wykonawcy i być uzgodniony i zaakceptowany przez Inwestora lub osobę 
przez niego upoważnioną. Liczba i wydajność sprzętu powinna gwarantować prowadzenie robót zgodnie z zasadami określonymi z dokumentacji 
projektowej. Sprzęt będący własnością wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót musi być utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy 
oraz być zgodny z wymaganiami ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. Tam gdzie jest to wymagane przepisami, 
wykonawca dostarczy inwestorowi lub osobie przez niego upoważnionej kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do 
użytkowania i badań okresowych, tam gdzie jest ta wymagane przepisami. Roboty zmechanizowane należy wykonywać sprzętem o gabarytach 
umożliwiających przemieszczanie się bez uszkodzenia koron drzew i krzewów oraz o ciężarze nie powodującym nadmiernego zagęszczenia gruntu 
i uszkodzenia nowych nawierzchni - do 3,5 tony. 

 
5. WYMAGANIA DOTYCZĄCE ŚRODKÓW TRANSPORTU 
Materiały powinny być przewożone odpowiednimi środkami transportu, żeby uniknąć trwałych odkształceń i dostarczyć materiał  
w odpowiednim czasie oraz zgodnie z przepisami BHP i ruchu drogowego. Na terenie inwestycji należy używać sprzętu o umożliwiających 
przemieszczanie się bez uszkodzenia koron drzew i krzewów oraz o ciężarze nie powodującym nadmiernego zagęszczenia gruntu i uszkodzenia 
nowych nawierzchni - do 3,5 tony. 

6. WYMAGANIA DOTYCZĄCE PRZEDMIARU I OBMIARU ROBÓT 
Przedmiar robót jest wyłącznie materiałem pomocniczym do wyceny wartości robót budowlanych. Obmiar robót musi zostać wykonany w obecności 
Inspektora Nadzoru i posiadać jego akceptację.  

7. OPIS SPOSOBU ROZLICZANIA I ODBIORU ROBÓT BUDOWLANYCH 
Odbiór robót budowlanych nastąpi po uprzednim zgłoszeniu zakończenia i gotowości do odbioru wykonanych robót budowlanych, potwierdzonym 
przez inspektora pełniącego nadzór inwestorski. Odbioru dokona komisja złożona z przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy. Rozliczenie 
wykonanych robót budowlanych nastąpi w oparciu o kosztorys sporządzony na podstawie zatwierdzonego obmiaru robót i umownych cen 
jednostkowych, z zastrzeżeniem, że kwota nie może przekroczyć kwoty ustalonej na podstawie złożonej oferty. Zapłata za wykonane roboty 
nastąpi na podstawie przedstawionej faktury i protokołu odbioru wykonanych robót. Roboty zanikające podlegają zasadom odbioru robót 
częściowych oraz odbiorowi końcowemu. Dokumentacja projektowa, ST oraz inne dokumenty przekazane przez Inwestora Wykonawcy stanowią 
część kontraktu, a wymagania wyszczególnione w choćby jednym z nich są obowiązujące dla Wykonawcy tak jakby były w całej dokumentacji. 
Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub opuszczeń w dokumentacji kontraktowej, o ich wykryciu powinien powiadomić Inwestora oraz 
Inspektora Nadzoru, który dokona odpowiednich zmian i poprawek. Dane określone w dokumentacji projektowej i w SST będą uważane za 
wartości docelowe, od których dopuszczalne są odchylenia w ramach określonego przedziału tolerancji. Cechy materiałów i elementów budowli 
muszą być jednorodne i wykazywać bliską zgodność z określonymi wymaganiami a rozrzuty tych cech nie mogą przekraczać dopuszczalnego 
przedziału tolerancji. W przypadku, gdy materiały lub roboty nie będą z pełni zgodne z Wytycznymi zawartymi w dokumentacji przetargowej lub 
SST i wpłynie to na niezadowalającą jakość elementu budowli, to takie materiały będą niezwłocznie zastąpione innymi, a roboty rozebrane na koszt 
Wykonawcy. Roboty uznaje się za wykonane zgodnie z ST, Dokumentacją Projektową i wymaganiami Inspektora nadzoru, jeżeli pomiary i kontrole 
prowadzone wg SST dały wyniki pozytywne. 

8. DOKUMENTY ODNIESIENIA 

⎯ dokumentacja projektowa, przedmiar robót (kosztorys ofertowy) 


